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Iméveis: a compra segura

Artur Coelho

Os precos de imoveis no Brasil estdo elevados e irreais para o nivel de renda da
populacdo e, talvez, sejam o termdmetro mais significativo da escalada de precos
experimentada nos ultimos anos. Esses pregos sao justificados por uma conjungao de fatores
que combinam falta de planejamento do Estado para a area habitacional, custo de produgao
elevado, taxas de juros abusivas praticadas pelo sistema financeiro, elevada margem de lucro,
excesso de demanda, além de especulagao sobre o preco da terra e dos iméveis construidos.

As construtoras explicam que boa parte do motivo do aumento nos iméveis esta ligada
ao reajuste no material de construgéo basico, como cimento e ferro, além dos maiores salarios
pagos para os trabalhadores da area. Devido ao numero de obras, os trabalhadores
capacitados da construgao civil estdo cada vez mais dificeis de serem encontrados e, com isso,
o salario da categoria de uma forma geral aumentou.

Mesmo com déficit habitacional elevado, as condigbes de financiamento devem
permanecer as mesmas, assim como as taxas de juro praticadas no mercado. Porém, o cenario
que se desenha para 2013 € de um mercado em que 0s pregos acompanham, em média, a
variagdo da inflagao, pois se acredita que nao ha mais espacgo para elevagédo dos precos.
Segundo consultores da Akamines Negoécios Imobiliarios: "Quem mora de aluguel e tem
condi¢gbes de bancar um financiamento vai fazer melhor negécio do que quem comprou um
imoével nos ultimos dois anos, quando os juros eram maiores".

Como o cenario esta se tornando propicio para a aquisicdo da sonhada casa prépria,
veja algumas dicas que certamente Ihes auxiliardo na aquisicdo do imével:

a) Decida qual tipo de imével pretende adquirir, usado ou novo, e dimensione a metragem
apropriada para a sua familia, inclusive as vagas de garagem e os custos do condominio.

b) Avalie qual € o tamanho do seu orgamento e o valor que podera pagar no imovel e, de
preferéncia, utilize um simulador de valores (que pode ser encontrado em qualquer site de
banco pela internet) para dimensionar a prestacao.

c) Analise a forma de pagamento, a vista ou parcelado, se optar pelo parcelamento - caso
mais comum, vocé podera utilizar recursos do FGTS, porém se tiver um bem que possa ser
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vendido (como um carro ou moto) faga-o, e utilize o dinheiro da venda como entrada.

d) Facauma analise da infraestrutura disponivel na regiao que tiver interesse, como as vias
de trafego, disponibilidade de transporte urbano e centros de negocios proximos, que
costumam ser importantes na hora da escolha do imével. Além disso, visitar o empreendimento
durante o dia e a noite é imprescindivel.

e) Caso opte porumimdvel usado, use seu poder de barganha procurando maximizar o uso
de seus recursos. Explique claramente ao corretor o que espera do imovel. Para evitar perda de
tempo, solicite fotos e informagdes precisas sobre o imével e somente se este atender suas
necessidades marque uma visita;

f) Certifique-se de quem é responsavel por pagar a comisséo do intermediario. Se o imével
for novo ou na planta, o valor da comisséo € cobrado separadamente. Se for usado, quem tem
obrigacao de pagar essa comissao € o vendedor. Caso algum imével seja dado como parte do
pagamento, vocé tera que pagar a comissao proporcional ao valor desse imével. Deixe que o
corretor negocie e ndo se envolva emocionalmente com o dono.

g) Em caso de imével ainda na planta, pesquise sobre a construtora antes de efetuar a
compra. Visite uma obra ja entregue por ela e peca cdpia do registro da incorporagéo ao corretor
antes de assinar o contrato, também acompanhe o andamento das obras.

h) Estude sobre os custos do financiamento, geralmente as prestagbes tém valores
diferentes. Até a entrega das chaves, o saldo devedor é corrigido mensalmente pelo indice
Nacional de Custo da Construgao (INCC) ou Custo Unitario Basico da Construgao Civil (CUB).
Apds a entrega, vocé pode quitar a divida, e/ou usar os recursos do FGTS para amortizar parte
do valor (caso seja seu primeiro imoével) e financiar o restante com o banco. O mercado oferece
taxas atrativas e prazos longos. Programe-se para que a parcela caiba no seu orgamento
(bolso).

i) Lembre-se de fazer uma reserva financeira para pagar o Imposto sobre transmisséo de
bens iméveis (ITBI) a Prefeitura, além das taxas de registro cartorarias, que somam em média
4% do valor do imovel. E mesmo que néo tenha contratado financiamento, ndo deixe de
registrar sua escritura no Registro de Imoveis, que é o mais importante.

j) Evite fazer propostas absurdas de precos e caso isso venha acontecer, se o vendedor
aceitar descontos elevados, desconfie, pois isso pode ser sinal de que ha algo errado com o
imével. E sempre consulte seu advogado no que diz respeito aos documentos taxas e custos do
registro doimével.

O conhecimento desses pontos facilitara a compra do seu primeiro imovel, evitara
surpresas desagradaveis e, certamente, proporcionara todas as alegrias possiveis advindas da
realizag&o do sonho.
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A JANELA ECONOMICA é um espaco de divulgacao das ideias e producéo cientifica
dos professores, alunos e ex-alunos do Curso de Economia das Faculdades Integradas Santa
Cruz de Curitiba.

- Cada artigo, bem como as ideias nele inseridas, é responsabilidade dos autores e
reflete, necessariamente, o pensamento do curso.

- O objetivo deste espago é mostrar a importancia da formagdo do economista na
sociedade.
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